MESTSKY URAD ZRUC NAD SAZAVOU

o) Stavebni arad
Zamek 1, 285 22 Zruc nad Sazavou

Spis. zn.:  Vyst. 191/2026/Ka Zru¢ nad Sazavou, dne 27.4.2026
Cj.: ZRNS/2316/2026

Zameér: 7/2026/37423

Vyfizuje: Ing. arch. Bc. Marie Kastlova

Tel.: +420 601 213 222

E-mail: kastlova@mesto-zruc.cz

ROZHODNUTI
POVOLENI STAVBY

Vyrokova cast:

Meéstsky ufad Zru¢ nad Sazavou, stavebni tfad, jako stavebni ufad piislusny podle § 30 odst. 1 pism. f)
a § 30 odst. 3 pism. b) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen
"stavebni zdkon"), ve zrychleném fizeni o povoleni zdméru pfezkoumal podle § 182 az 192 stavebniho
zékona zadost o vydani rozhodnuti o povoleni stavby ve zrychleném fizeni, kterou dne 11.4.2026 podal

Nikola Klofacova, nar. 25.8.2002, Horka II ¢.p. 115, 285 22 Zru¢ nad Sazavou,
Vit Klofa¢, nar. 19.6.1997, Jifice ¢.p. 32, Rendéjov, 285 22 Zru¢ nad Sazavou,
které zastupuje Marek Dragoun, nar. 11.3.1974, Prubézna ¢.p. 771, 285 22 Zru¢ nad Sazavou 1

(déle jen "stavebnik"), a po posouzeni zaméru podle § 193 stavebniho zdkona:

I. Podle § 197, 211 a 212 stavebniho zdkona ve zrychleném fizeni
povoluje stavbu:

Novostavba rodinného domu
Horka I1

(déle jen "stavba") na pozemku parc. €. 212/2 (ostatni plocha) v katastrdlnim tizemi Horka nad Sézavou.
Zameérem je nova jednoducha stavba pro bydleni — rodinny diim (déle jen "RD") v¢etné zpevnénych ploch,
vnitfnfho vedenf siti technické infrastruktury, sjezdu a pé&Siho piistupu. RD obsahuje 1 bytovou jednotku pro
4 osoby, na zpevnéné plose jsou 2 stini pro osobni automobily.

Umisténi stavby na pozemku:

- RD se umist'uje na pozemek parc. ¢. 212/2 ve vzdélenosti 5,15 m od spole¢né hranice s pozemkem parc.
¢. 212/1, 25,5 m od spole¢né hranice s pozemkem parc. €. 212/3, 5,1 m od spole¢né hranice s pozemkem
parc. €.212/4, 13,2 m od spolecné hranice s pozemkem parc. €. 212/46, 12,3 m od spole¢né hranice
s pozemkem parc. €. 212/48, vSe v k.i. Horka nad Sazavou.

- Zpevnéné plochy, vnitini elektrické vedeni, vnitini vedeni splaSkové a deStové kanalizace a vsakovaci
zafizen{ se umist'uji na pozemek parc. €. 212/2.

- Zbyl4 ¢ast pozemku parc. €. 212/2 slouZi jako zahrada RD.
- Umisténi stavby je graficky zndzornéno v pfiloze: Situace stavby.

Napojeni stavby na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu:

- Stavba se napojuje sjezdem a péSim piistupem na dopravni infrastrukturu — vefejné piistupnou ucelovou
komunikaci na pozemku parc. €. 212/4.

- Stavba se napojuje na elektrickou piipojku, kterd bude zakoncena v pilifi na pozemku parc. €. 212/2
a pfipojena na vedeni na pozemku parc. ¢. 212/4.

- Stavba se napojuje na piipojky vodovodu a kanalizace, které budou zakonceny v Sachtich na pozemku
parc. €. 212/2 a ptipojeny na vedeni na pozemku parc. €. 212/4.
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Uréeni prostorového feSeni stavby:

vy

RD ma4 jedno nadzemni podlazi (NP), obdélny ptidorys o Sitce 10,9 m a délce 18,9 m, zastavénou plochu
202,4 m?, sedlovou stiechu o sklonu 30° as vy$kou hiebene 6,65 m, projektova nula je ve vySce
335,55 m n.m., hieben stfechy je rovnobé&zny s delsi stranou obdélniku a sméfuje od severozipadu
k jihovychodu.

Do RD se vstupuje ze zapadu pies krytou terasu do zadveti na severozapadnim konci domu. Ze zadveii
je pristupna severovychodnim smérem technickd mistnost a jihovychodnim smérem chodba vedouci
sttedem RD. Zchodby se vchiazi do dvou obytnych mistnosti akoupelny s WC umisténych
pfi severovychodni sténé¢ domu, do dalsi koupelny s WC, dile do obyvaciho pokoje s kuchyiiskym
koutem a do pradelny umisténym pfi jihozdpadni sténé domu, nakonec do dvou obytnych mistnosti na
jihovychodnim konci domu.

Na zpevnéné ploSe jsou 2 stani pro osobni automobily.

Materidlové a technické fesSeni stavby:

Zaklady jsou betonové pasy a betonova podkladni deska, stény jsou z vdpenopiskovych blokt, preklady
nad otvory jsou systémové, sloupek v rohovém okné je ocelovy, vénec je Zelezobetonovy, komin je
z lehéenych betonovych tvdrnic, strop je tvofen konstrukci krovu, konstrukce krovu je z dievénych
sbijenych nosnikti. Obvodové stény jsou zatepleny expandovanym polystyrenem a v oblasti zdkladd
extrudovanym polystyrenem, podlaha je zateplena expandovanym polystyrenem, strop je zateplen
stifkanou polyuretanovou pénou. Zdi jsou omitnuty a v kuchyni a koupelné a WC obloZeny keramickym
obkladem, podlahy jsou téZké plovouci, podhled stropu je ze sidrokartonu, krytina stfechy je
z betonovych taSek, okna a dvefe jsou plastové, schody do prostoru stiechy jsou sklddaci zateplené,
zpevnéné plochy jsou z betonové dlazby.

RD se napojuje na vefejny rozvod elektfiny. Zdrojem vody je vefejny vodovod. Zdrojem tepla pro
vytapéni a pro ohfev teplé vody je tepelné Cerpadlo vzduch — voda, doplitkovym zdrojem je elektiina
a dile teplovzdusnd krbovd kamna v obyvacim pokoji. Vytdpéni je ustfedni teplovodni podlahové,
v koupelnach jsou topné Zebiiky. Vétrani je nucené centrdlnim systémem vzduchotechniky s rekuperaci
odpadniho tepla; z kuchynského koutu je odtah vzduchu pomoci digestote; ptivod vzduchu ke kamnim je
kandlkem v podlaze, odtah spalin z kamen je kominem. Osvétleni je pfirozené okny a umélé svitidly.
Splaskové vody jsou svedeny do vefejné kanalizace. SraZkové vody ze stfechy jsou svedeny do
vsakovaciho zafizeni na zahradé — akumulaéni nddoby o objemu 6 m® a vsakovaci jimky. Na stfese je
umistén systém ochrany pfed bleskem.

POHLED JIHOVYCHODNI:

[ Diaitalné

POHLED SEVEROZAPADNI:
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II.

Stanovi podminky pro provedeni stavby:

Stavba bude provedena podle projektové dokumentace vloZené do evidence elektronickych dokumentaci
dne 22.4.2026 pod ID SRO0X01Y6PA4, kterou vypracoval Marek Dragoun, ICO 63842530:

a) hlavni projektant: Ing. Zdenék Verner, CKAIT 0011051, autorizovany inZenyr v oboru pozemni
stavby (IP00)

b) zakladni stavebn& konstrukéni feSeni: Ing. Zdenék Verner, CKAIT 0011051, autorizovany inZenyr
v oboru pozemni stavby (IP00)

c) pozarné bezpeénostni feseni: Ing. Alena Kukralovd, CKAIT 0007112, autorizovany inZenyr v oboru
pozérni bezpec¢nost staveb (IHOO)

Piipadné zmény oproti této dokumentaci nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho ufadu.

Stavebnik ozndmi stavebnimu udfadu pifedem termin zahdjeni provadéni stavby, identifikacni ddaje
stavebniho podnikatele nebo stavbyvedouciho a piipadné zmeény v téchto skute¢nostech.

Stavebnik dodrZi podminky pfipojeni stanovené vlastniky vetejné technické infrastruktury:

a) CEZ Distribuce, a. s.: Pfiloha ¢ 1 ke Smlouvé o piipojeni zafizeni k distribuéni soustavé ze dne
28.1.2026 ¢. 26_SOP_01_4122594312 Technické podminky pftipojeni (TPP)

b) Vodovody akanalizace Havlickiv Brod, a. s.: Souhlas spodminkami ze dne 17.3.2026
¢.j. VAK/V/2026/0564

Stavebnik oznami stavebnimu dfadu faze vystavby za ti¢elem provedeni kontrolnich prohlidek stavby:

a) VytyCeni RD

b) Zhotoveni zdkladovych konstrukci RD

¢) Zhotoveni stropnich konstrukci 1.NP RD

d) Dokonc¢eni RD

Pted zahdjenim uzivani stavby musi byt dokonceny a schopny uZivani pfipojky na vefejnou technickou
infrastrukturu.

Ucastnici fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Vit Klofa¢, nar. 19.6.1997, Jitice ¢.p. 32, Rendéjov, 285 22 Zruc nad Sazavou
Nikola Klofécov4, nar. 25.8.2002, Horka II €.p. 115, 285 22 Zru¢ nad Sdzavou

Oduvodnéni:

Dne 11.4.2026 podal stavebnik Zidost o povoleni stavby ve zrychleném fizeni, uvedenym dnem bylo
zahdjeno zrychlené fizeni o povoleni zdmé&ru.

Povoleni stavby je vyddno ve zrychleném fizeni, protoZe stavebnik o to poZadal a

a)
b)
c)

d)
€)

obec, na jejimz tizemi ma byt stavba nebo zatizeni uskute¢néna, ma vydan tzemni pldn,

nejde o zameér EIA,

nejde o zdmér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zdkona o ochrané
pfirody a krajiny,

stavba splituje pozadavky uvedené v § 193 stavebniho zékona,

stavebnik dolozil souhlasy vSech dcastnikl fizeni se zdmérem, vyznacené na situacnim vykresu
dokumentace.

Podklady Zadosti:

Projektovd dokumentace pro povoleni stavby, vloZend do evidence elektronickych dokumentaci,
uvedend ve vyrokové ¢asti

Meéstsky urad Kutnd Hora, odbor Zivotniho prosttedi: Sdéleni ze dne 24.3.2026 ¢.j. R/2026/43796/2
Nelze vydat jednotné environmentalni stanovisko, nebot’ zdjmy chranéné jinymi pravnimi piedpisy
v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi nejsou dotCeny.

Krajskd hygienicka stanice Sttedoceského kraje se sidlem v Praze, Pracovis$té v Kutné Hofe: Souhlasné
zévazné stanovisko ze dne 19.3.2026 ¢.j. KHSSC 19370/2026 sp.zn. S-KHSSC 17387/2026
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- CEZ Distribuce, a. s.: Smlouva o piipojeni zatizeni k distribuéni soustavé ze dne 28.1.2026
€. 26_SOP_01_4122594312

- Vodovody a kanalizace Havli¢kiv Brod, a. s.: Souhlas s podminkami ze dne 17.3.2026
¢.j. VAK/V/2026/0564

- Obec Horka II: Vyjadreni provozovatele kanalizace ze dne 10.4.2026 &.j. 327/2026
- Obec Horka II: Souhlas na situa¢nim vykrese ze dne 17.3.2026

- Petr Domansky, vlastnik sousednich pozemk parc. €. 212/46 a 212/48 v k.d. Horka nad Sazavou:
Souhlas na situa¢nim vykrese ze dne 21.3.2026

- Martina Kepka Vichrovd, vlastnik sousedniho pozemku parc. €. 212/1 v k.d. Horka nad Sazavou:
Souhlas na situa¢nim vykrese ze dne 4.4.2026

- Archeologicky tstav AV CR, Praha, v. v. i., Pracoviité Kutna Hora: Vyjadieni ze dne 2.3.2026
¢.j. ARUP-1075/2026 — PoZadavek na ohlaSen{ stavebnich praci

Posouzeni zameéru stavby podle § 193 stavebniho zikona:

Soulad zdméru s dzemné planovaci dokumentaci: Stavba se netykd zdlezitosti vymezenych v Zasadach
tizemniho rozvoje Stiedoteského kraje. Obec Horka II ma vydany Uzemni pldn obce Horka II dne
12.11.2008 usnesenim ¢. 6/08 zastupitelstva obce Horka II, s nabytim ucinnosti dne 30.11.2008, ve znéni
pozdgjsich zmén &. 1, &. 2, ¢. 3 (déle jen "UP Horka"). Dle UP Horka se stavba nachdzi v zastavitelné plose —
lokalita Z14, v plose s rozdilnym zptisobem vyuziti BYDLENI — plochy pro rodinné domky venkovské.
Hlavnim vyuZitim je zde bydleni vrodinnych domech. Podminky prostorového uspofdddni poZaduji
individudlni rodinné domy klasického venkovského typu o 1 nadzemnim podlazi s vyuZitelnym podkrovim
a ptipadné s hospodarskym zdzemim, objemové a architektonické ztvarnéni objektli bude feseno s ohledem
na kontext okolni zéstavby, koeficient miry vyuziti uzemi KZP = 0,4 (koeficient zastavéni plochy), vySkova
hladina zastavby se stanovuje 15m nad okolnim terénem, obdélnikovy piidorys, velikost pozemki pro
umisténi rodinnych domt v rozmezi od 1000 — 2000 m?. RD mé4 jedno nadzemni podlazi a obdélnikovy
pudorys, je feSen s ohledem na okolni zastavbu, nepfekracuje vySkovou hladinu zdstavby ani koeficient
zastavéni pozemku (KZP = 0,26), pozemek ma 1230 m? na pozemku jsou 2 parkovaci stani. Stavba je
v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti i prostorového uspofdddni pro plochu bydleni. Zamér je
v souladu s izemné pldnovaci dokumentaci.

Soulad zdméru s pozadavky stavebniho zdkona ajeho provadécich pravnich predpist: Stavba spliuje
pozadavky na vystavbu — obecné pozadavky na umistovani staveb, na vzdjemné odstupy staveb, na
parkovaci stdni, na hospodaieni se srdZkovymi vodami, na umistovani s ohledem na stavebni ¢iru a na
hranici pozemku. Zadmeér je v souladu se zdkonnymi poZadavky.

Soulad zdméru s pozadavky jinych pravnich piedpisit chranicich dotené vefejné zajmy: Ke stavbé byla
vydana souhlasnd zdvaznd stanoviska dotenych organti. Zameér je v souladu se zdkonnymi poZadavky.

Soulad zdméru s poZadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu: Ke stavbé byla doloZena
souhlasnd vyjadfeni vlastnikd dotcené dopravni a technické infrastruktury. Stavba se napojuje na vefejné
piistupnou ti¢elovou komunikaci, elektfinu, vodovod a splaskovou kanalizaci. Srazkové vody budou vsakovany
na pozemku stavby.

Soulad zdméru s ochranou prav apravem chranénych zajmu ucastnikll fizeni: VSichni dcastnici fizeni
souhlasili se stavbou, stavebnik doloZil jejich souhlasy vyznacené na situaénim vykresu dokumentace.

Stavebni dfad posoudil zdmér podle § 193 stavebniho zdkona, a zjistil, Ze jeho uskute¢nénim nebo uzivanim
nejsou ohroZzeny z4jmy chrdnéné stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a jinymi
pravnimi ptedpisy. Stavebni ufad v pribéhu fizeni neshledal divody, které by branily povoleni stavby.
Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpisi ve
vyroku uvedenych.

Utastnici fizeni — dal3i dotéené osoby podle § 182 pism. b) a d) stavebniho zdkona:

- Obec Horka II — obec, na jejimZ uzemi m4 byt zdmé&r uskute¢nén

- Petr Domansky, Martina Kepka Vichrova — osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbam nebo sousednim pozemkiim mutiZe byt rozhodnutim o povoleni zdméru piimo dotceno
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Pouceni ucastnikii:
Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnii ode dne jeho ozndmeni k Odboru tizemniho planovani

a stavebniho faddu Krajského ufadu StfedoCeského kraje. Odvolani se poddva u stavebniho tfadu —
Mgéstského tdfadu Zru¢ nad Sazavou.

Dalsi poucent:

Odvolani se podavd s potifebnym poctem stejnopisii tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu orgénu a aby
kazdy tucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potfebny pocet stejnopist, vyhotovi je spravni
orgdn na ndklady dcastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo
jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odtivodnéni rozhodnuti je neptipustné.

Po nabyti pravni moci povoleni stavebni tufad zaSle stavebnikovi ozndmeni o ovéfeni projektové
dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikacni idaje o povolené stavbé.

Pti provadéni stavby je stavebnik povinen

- oznamit stavebnimu tfadu pfedem termin zahdjeni stavby, ndzev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude
stavbu provadét, u svépomocné formy vystavby jméno a piijmeni stavbyvedouctho nebo osoby, kterd bude
vykondvat stavebni dozor; zmény v té€chto skutecnostech ozndmi bezodkladné stavebnimu tradu,

- pred zahdjenim stavby umistit na viditelném mist€ u vstupu na staveniSté Stitek o povoleni stavby
a ponechat jej tam aZ do dokoncenf stavby, pfipadné do vydani kolauda¢niho rozhodnuti,

- zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfend dokumentace stavby a vSechny doklady
tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmeény, popiipadé jejich kopie,

- ohlaSovat stavebnimu dfadu faze vystavby podle planu kontrolnich prohlidek stavby, umoZnit provedeni
kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vdZné divody, této prohlidky se zucastnit,

- ohlasit stavebnimu dfadu bezodkladn€ po jejich zjiSténi zavady na stavbe, které ohrozuji Zivoty a zdravi
osob, nebo bezpecnost stavby,

- ohlasit Archeologickému dstavu pfedem termin zahdjeni stavby, hlasit mu piipadné archeologické nalezy,
umoznit piipadny archeologicky vyzkum.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni plati 2 roky ode dne
nabyti pravni moci a bylo-li provadéni stavby zahdjeno v této dobé&, prodluZuje se doba platnosti na 10 let
ode dne nabyti pravni moci. Povoleni stavby pozbyva platnosti, jestliZe stavba nebyla zahdjena do 2 let ode
dne, kdy nabylo pravni moci.

Ing. arch. Bc. Marie Kastlova
opravnénd ufedni osoba
referent stavebniho tfadu

Poplatek:

Spravni poplatek podle zdkona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, polozky 18 bodu 1 pism. a), podle
§ 9 tohoto zdkona sniZeny o 20%, ve vysi 4000 K¢ byl zaplacen dne 22.4.2026.

Obdrzi:

Ucastnici (dodejky)

Marek Dragoun, IDDS: 6tbxu6k, misto podnikani: Pribézna ¢.p. 771, 285 22 Zru¢ nad Sazavou 1
zastoupeni pro: Vit Klofag, Jitice ¢.p. 32, Rend&jov, 285 22 Zru¢ nad Sézavou
zastoupeni pro: Nikola Klofacova, Horka II €.p. 115, 285 22 Zru¢ nad Sdzavou

Obec Horka II, IDDS: 9pwb4n9, sidlo: Horka II €.p. 1, 285 22 Zru¢ nad S4zavou 1

Petr Domansky, Horka II €.p. 92, 285 22 Zru¢ nad Sdzavou

Martina Kepka Vichrova, Osek ¢.p. 254, 338 21 Osek u Rokycan
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dotéené organy

Meéstsky ufad Kutnd Hora, odbor Zivotniho prostiedi, IDDS: b65bfx3
sidlo: Havlickovo namésti ¢.p. 552/1, Kutnd Hora-Vnitini Mésto, 284 01 Kutnd Hora 1

Krajskd hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze, Pracovist€ v Kutné Hofe, IDDS: hhcai8e
sidlo: U Lorce €.p. 40, 284 01 Kutnéd Hora 1

vlastnici dopravni a technické infrastruktury
CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95ugfy, sidlo: Teplicka &.p. 874/8, Dé&in IV-Podmokly, 405 02 Dé&¢in 2
Vodovody a kanalizace Havlickliv Brod, a. s., IDDS: z9egxzy,

sidlo: Zizkova ¢.p- 832,580 01 Havlicktv Brod 1

na védomi

Jarmila Domanska, Horka II €.p. 92, 285 22 Zru¢ nad Sdzavou

Vladislav Vichr, Josefa Knihy €.p. 115, Stfed, 337 01 Rokycany

Archeologicky tstav AV CR, Praha, v. v. i., Pracovi§té Kutna Hora, IDDS: fxcngbz
sidlo: HlouSecka €.p. 609/3, Kutn4 Hora-Vnitini Mésto, 284 01 Kutnd Hora 1

Toto rozhodnuti musi byt vyvéseno po dobu 15 dni.

VyveéSeno dne: ......cccceevveeneeeneeennene Sejmuto dne: ......ceeeeveenienenieeee

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti ozndmeni.
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